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DEL ELEMENTO CATALOGADO N°005 ¢ uva
DEL CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

¢/ de la Fuente n® 12 _
El Molar

Madrid — —

REVISION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS DE EL MOLAR
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Este documento se redacta para modificg A° 005

de Bienes Protegidos en Zona Urbana, de las Normas Urbanisticas de El Molar, en la Comumdad

de Madrid, en su apartado de Proteccién de Elementos , de A1 (anterior) a A4 (propuesto) y en el
texto de su Descripcion.

EMPLAZAMIENTO :

La edificacion existente se encuentra situado en la ¢/ de la Fuente n° 12, del Casco Urbano de El
Molar, en la Comunidad de Madrid.

La edificacion ocupa la totalidad del solar donde esta ubicada y tiene III plantas a la Plaza del
Generalisimo y I plantas con aprovechamiento en el Bajo-Cubierta a la calle De 1a Fuente.

Linderos del Solar Resultante :

- Al Nor-Este, en linea recta de 10,25 m. a la Calle De la Fuente

- Al Sur-Este, en linea recta de 8,43 m. a la Plaza del Generalisimo
- Al Sur-Oeste, en linea recta de 9,47 m. en medianeria

- Al Nor-Oeste, en linea recta de 7,86 m. en medianeria

Superficie total segin medicién | 79,87 m?

SITUACION URBANISTICA :

El Término Municipal de El Molar, se encuentra ordenado mediante Normas Subsidiarias, con
relacion de Catalogo de Bienes Protegidos en Zona Urbana.

En las mismas la edificacién que nos ocupa, estd denomina con el n® 005 y catalogada con Grado

de Proteccion Al, y aplicacién de la Normativa correspondlente a la Norma Zonal 1.3. Casco
Antiguo.
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JUSTIFICACION .

zona que nos ocupa, segun las Normas Urbanisticas vigentes, son de aplicacion especifica las II1
plantas de altura, lo que nos permitiria :

.~ La homogeneizacién de la imagen urbana con este edificio en esquina, con las dos fachadas en

las III plantas permitidas, tanto a 1a Plaza del Generalisimo como a la Calle De la Fuente, ablerta
en todo ese tramo a la Plaza de la Iglesia.

- El cumplimiento de la Normativa, donde refleja claramente el n® de alturas, III plantas, a la
edificacidn que nos ocupa.

- El cumplimiento del art. 5.5.9 de Condiciones de la Edificacién, en su apartado de Condiciones
de Edificabilidad, que dice “en parcelas en esquina con diferentes alturas para ambas calle, se
permitira mantener la mayor de ambas, con una vuelta de 10.00 m sobre la calle de altura menor”™

.- La consecucion de la conciliacion del aprovechamiento total previsto en la Ordenanza para esta
edificacion.

CONSECUENCIA ;

La situacion de deterioro de la Edificacion Catalogada, la desaparicion de esa forma extrafia de
pico con la que da vuelta la fachada de III plantas existente sobre la de II plantas, la intencion de
facilitar su puesta en uso con el aprovechamiento de conciliacién total segin la Normativa
vigente, y la regularizacién en alturas e integracion de la edificacién en el entorno de la Plaza y

de la Iglesia, nos lleva a plantear la propuesta de modificacién planteada y que permitiria lo
anteriormente expuesto.

Asi mismo el Ayuntamiento entiende que no se debe perjudicar a vecino alguno en su derecho de

conciliacion del aprovechamiento total previsto en la Normativa vigente, motivo de ratificacion
en la propuesta planteada.

Estos apartados se cumplimentarian modificando la Proteccion asignada a la edificacion Actual

de Al, por la Propuesta de A%, donde la normativa correspondiente permitiria la realizacion de

las oportunas modificaciones, dentro de los criterios de hﬂmogeneizacmn del entomo y las
caracteristicas del Casco urbano




2. MEMORIA DIFICACIONE -

La modificacién planteada de la Ficha correspondiente al Elemento Cht:
apartado Proteccion de Elementos y a la Descripci6n, seglin se expone a confiniacic

.- Proteccion de Elementos

Anterior
LROTBCLION DE ELEMENTOS CERTIFICO: APROBADO
Norma Zonal 1.3 I BLE S IETAL
E ~1 R R e .
Al ¥ PLERCE PRGSO MHAL & ___2...-§-—"G =20Q0
A2'| ] EL MOLAR ) et
A3 | |
~ A4 | —
Propuesta
PROTECCION DE ELEMENTOS |
Norma Zonal 1.3 [I
E
Al
| A2
A3
_ A4 | X
-~ Descripcion
Anterior
El municipio de Bl Molar cuenta con bastantes ejemplos de
viviendas encuadrables dentro de la tipologia urbana, repartidas por todo el casco.
En esta categoria podemos encuadrar también las viviendas que
aun perduran en la plaza principal del pueblo, estas muestran caracteristicas mas |
sitnilares a las de la zona de la meseta.
Se trata de construcciones de dos alturas, en las que, en sus origenes la planta baja
estaria ocupada por una tienda u ofro servicio, y la planta alta, con corredor abierto
¢n fachada, serviria de vivienda.
Bstan construidos con entramado de madera y pics derechos, zapara y viga, con
alero también de madera y cubierta de teja arabe.
Propuesta

El municipio de El Molar cuenta con bastantes ejemplos de |
viviendas encuadrables dentro de la tipologia urbana, repartidas por todo el casco.

En esta categoria podemos encuadrar también las viviendas que

aun perduran en la plaza principal del pueblo, estas muestran caracteristicas mas
similares a las de la zona de la meseta.

Se trata de construcciones de dos y/o tres alturas, en las que, en sus origenes la
planta baja estaria ocupada por una tienda u otro servicio, Ia planta primera con |
corredor abierto en fachada serviria de vivienda y la planta segunda como desvan
almacén, algunas con corredor abierto como uso de secadero.

Estan construidos con entramado de madera y pies derechos, zapara y viga, con
alero también de madera y cubierta de teja arabe.
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CALLE/PLAZA/GARAJE N° PORTAL N° PARCELA CATASTRAL
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[El municipio de El Molar cuenta con bastantes ejemplos de | I EPOCA CULTURAL O HISTORICA Y
| viviendas encuadrables dentro de la tipologia urbana, repartidas VALORES PROTEGIBLES

por todo el casco. ELEMENTO PARCELA

En esta categoria podemos encuadrar también las viviendas que | - i

ain perduran en la plaza principal del pueblo, éstas muestran

caracteristicas més similares a las de las zonas de la meseta. Se XIX-XX —
trata de construcciones de dos alturas, en las que, en sus origenes, |
la planta baja estarfa ocupada por una tienda u otro servicio, v la '
planta alta, con corredor abierto en fachada, serviria de vivienda. l - |
Estan construidas con entramado de madera y pies derechos,
zapata y viga, con alero también de madera y cubierta de teja
— | i
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OBSERVACIONES

Se encuentra en el entorno afectado por la declaracién de Bien de Interés Cultural de la Iglesia de la
Asuncion de Nuestra Sefiora

- AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR —————FU






NORMAS URBANISTICAS

CATALOGO DE BIENES )  AYUNTAMIENTO DE
PROTEGIDOS EL MOLAR |
E N L ONA URBANA
TEEMINO MUNICIPAL '

b) APROBACION

El Molar - - -

DENOMINACION ELEMENTO CATALOGADO ¢) EQUIPO REDACTOR
Vivienda urbana o | o | 5 | |[PROINTEC,SA. |
CALLE/PLAZA/GARAIE N*PORTAL N°PARCELA CATASTRAL

|C!LaFuente 12 |.. S R -‘-‘_

El municipio de El Molar cuenta con bastantes ejemplos de EPOCA CULTURAL O HISTORICA Y
viviendas encuadrables dentro de la tipologia urbana, repartidas | | VALORES PROTEGIBLES
por todo el casco. ‘ . |  ELEMENTO PARCELA
En esta categoria podemos encuadrar también las viviendas que

|aﬁu perduran en la plaza principal del pueblo, éstas muestran

caracteristicas més similares a las de las zonas de la meseta. Se XIX-XX r r—

trata de construcciones de dos y/o tres alturas, en las que, en sus |
origenes, la planta baja estarfa ocupada por una tienda u otro

servicto, la planta primera con corredor abierto en fachada
serviria de vivienda y la planta segunda conio desvan-almacén,
algunas con corredor abierto como uso de secadero.

Estin construidos con entramado de madera y pies derechos,
zapata y viga, con alero tambi¢n de madera y cubierta de teja
drabe,
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OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS

Se encuentra en el entorno afectado por la declaracién de Bien de Interés Cultural de la Iglesia de la
Asuncion de Nuestra Sefiora.

Ademas se deben cumplimentar las siguientes prescripciones que orienten su Proyecto de Rehabilitacion :
1.- Exigencia de un Proyecto de Rerhabilitacién con am pliacién de altura y no de Sustitucion.

2.- La Reestructuracién que implique una intervencion asimilable a la Redistribucion Total, ha de
constderar :

2.1.- Mantener las alturas interiores (forjados) de las Plantas Baja y Primera

2.2.- Mantener la Balconada de la Planta Primera. Reconstruccion del Corredor abierto en el remate de
la Cubierta con sus elementos de madera.

2.3 .- Mantenimiento de los muros de fachadas, con el tamaiio de los huecos y rejas erxistentes, y posible
creaccion de nuevos huecos consonantes conservando los ejes de la composicion.

2.4.- Resolver la fachada de la Planta Segunda (tercer nivel) con revoco desde la piedra actual,
manieniendo la linea de la imposta.

2.5.- La cubierta se resolvera de tal modo que no produzca impactos negativos sobre et entorno, Plaza y
colindantes.

3.- Exigencia de Informe favorable preceptivo de los Organismos competentes de la Comunidad de
Madrid.
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3. CONCLUSION

El presente Documento Justifica y Desarrolla la Modificacién de la Fichan™UU5, ¢/ de laTuente

n° 12, correspondiente al Catélogo de Bienes Protegidos en Zona Urbana de las Normas
Urbanisticas de El Molar, en la Comunidad de Madrid.

Este documento se redacta como propuesta para su tramitacién en los Organismos
correspondientes la Comunidad de Madrid.

[En Madrid, 12 de Noviembre del 2.002
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