MODIFICACION PUNTUAL MP1/10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR

6 LOCALIZACION DE LA MODIFICACION y DOCUMENTOS AFECTADOS

La presente modificacion afecta a los siguientes planos:

¢ Numero 01, Serie O, Plano de Zonificacion

e Numero 03, Serie P, Plano de Delimitacion de Manzanas

« Numero 04, Serie |, Plano de Ordenacion

Y a ios siguientes articulos de la memoria
Art. 1.5.3.2.
Art. 1.5.3.3.
Art. 1.5.4.
Art. 1.5.5.
Art. 1.5.6.
Art. 4.2.1.
Art. 4.3.3.

No afectando a ningtin otro documento o parte de documento de estas NN.SS.
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MODIFICACION PUNTUAL MP1/10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR

7.- PROPUESTA DE DOCUMENTOS MODIFICADOS

Los nuevos planos

MP01/10, O-01 ZONIFICACION

MP01/10, P-03 DELIMITACION DE MANZANAS (CESIONES)
MP01/10, 1-04 ORDENACION

La nueva redaccion de los articulos afectados sera la siguiente

1.5.3.2. (MP01/10). Suelo para Equipamientos de Libre Disposicion

El Sector dispone de un suelo para equipamientos de libre disposicion,
consecuencia de esta Modificacién Puntual, para hacer frente a las
futuras necesidades del Municipio.

El espacio destinado a suelo de equipamiento sera de 6.600 m2.

Se vera recogido en el correspondiente Plano de Cesiones, de

Zonificacion y de Delimitacion de Manzanas.

1.5.3.3. (MP01/10). Suelo para Equipamientos Deportivo

Los espacios que se han asignado en el presente Plan Parcial de
Ordenacion, como consecuencia, no se han modificado con la MP01/10, y en

consecuencia son los siguientes: L
Ayuntamienta de El Molar

Certifico: Aprabadc por

SDEPORTIVO =  2.010 m2 de suelo Alealda
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Cumpliendo como antes el anexo del RPU

Para 335 viviendas




MODIFICACION PUNTUAL MP1/10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR

1.5.4. Zonificacion v Edificabilidad que se proyectan en este P.P.O.

La totalidad de la superficie de la finca 234.276 m2, se ha dividido en las

sigutentes zonas:
Zonas
Zonas libres:

Zonas Red Viaria:

e Viales

e Aceras

s Aparcamientos publicos

Zonas Verdes Publicas
e Sistemas Locales

Zonas Edificables

o 7. Equipamiento sin especificar
Z. Deportivas

Z. Viviendas Unifamiliares
s Residencial 1
e Residencial 2

Superficie (m2)

58.066

34.638
22.609
8.643
3.386

23.428
23.428

176.210

6.600
2.010

167.180
127.680
39.500

% sobre el total
24,79

14,79
9,65
3,69
1,45

10,00
10,00

75,21

0,32
0,86

71,33
54,47
16,86

Por tanto con lo anterior creemos que se refleja que lo que se persigue es una
alta cualificacién urbanistica de los terrenos que nos ocupan en el presente
P.P.0O. Consideramos que la pormenorizacion de usos se expresa, pues es de

aplicacion el Art. 10 y 12 Anexo de RPU.
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MODIFICACION PUNTUAL MP1/10 DE LAS NORMAS SURBRSIDIARIAS DEL
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR

1.5.5. (MP01/10). La_Edificabilidad y Superficie Construible Proyectada
para cada Zona

1

Superficie | Edificab. | S.Contruible
Zonas libres 58.066 - -

Z. Red Viaria 34.638 - -

Z. Verde Publica 23.428 - -
. Zonas edificables 176.210 0,36 63.249

EQUIPAMIENTO LIBRE 6.600 0,32 2.130

DEPORTIVO 2.010 0,05 100

RESIDENCIAL 1 128.100 0,39 | 49.959

RESIDENCIAL 2 39.500 0,28 11.060

TOTALES DEL
CONJUNTO

234.276 0,27 63.249

|.a Edificabilidad Media resultante para la superficie ordenable es de

EDmedia = 63.249/234.276 = 0.269976 < 0,27 m2/m2

Por lo tanto la edificabilidad prevista cumple con las vigentes NN.SS. de

Planeamiento de El Molar

1.6. (MP01/10). Cuadro de Caracteristicas con Superficies de Zonas,

Porcentajes, Edificabilidad, Namero de viviendas, efc.
(VER CUADRO RESUMEN DE URBANIZACION EN sﬂmtsmmﬂ 0 EfMolar_
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[DESIGNACION DEL PROYECTO
ISITUACION |

[URBANIZACIONES: CUADRO MODIFICADO RESUMEN DE

CARACTERISTICAS

SUPERFICIE TOTAL A URBANIZA
ETAPAS DE EJECUCION

{CARACTERISTICAS DEL TERRENO

TERMINO MUNICIPAL DE EL MOLAR (MADRID

ZONIFICACION SUPERFI
m2s

IVIALES
|APARCAMIENTOS 3.386

|SS.LL.ZONA VERDE PUB.

0

|EQUIPAMIENTO LIBRE

DEPORTIVO

RESIDENCIAL 1

RESIDENCIAL 2

TOTALES DEL CONJUNTO

TOTALES VALORESMEDIOS] - =

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

"PENA LA PALA"
MARGEN IZQUIERDA N-| ;
234.276 -

1 ETAPA DE CUATRO ANOS - _:
SUELO DE TOPOGRAFIA MOVIDA, APTO PARA URBANIZAR

CIES OCUPACION ALT. MAX
% % en m2s | m2t/m2s m2t n® Hab/Ha m2s n° P mts
965 | - | - | - [ - -l -- - N
————_—_—-_
____——_-—
——_——___
282 | 1597 1060 | 032 | 2430 | 16 | - | - | - | 5000 [ PB+1 [65] Acalles3 Alindes3m
_——_—_
5468 | 20 | 25620 | 039 | 49959 | 256 | 256 500 | PB+1+BC[6,5]| Acalles 3, A lindes 3m |
16,86 | 15 500 | PB+1+BC| 6,5 Acalles 3, A lindes 3m |
100,00 | - ] 32696 | - | 63250 1005 | 4200 | - | - -1~ -
— - | 13861 | 027 [ - | - - 114,30 - 1 - 1 - 1 - 1T-r -
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MODIFICACION PUNTUAL MP1/10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR

4.2(MP01/10) Régimen Urbanistico del Suelo.
4.2.1(MP01/10) Calificacion del suelo.

El P.P.O. de la finca que nos ocupa el presente Proyecto, divide a la
superficie total de la ordenacion en distintas zonas, unas de uso publico y otras
de uso privado. Como ya hemos dicho anteriormente, todas las que a
continuacién se califican como de uso publico se cederan al Ayuntamiento de
El Molar para cumplimentar la legislacion vigente.

A continuacién calificaremos las distintas zonas en que se ha dividido la finca,
segln su uso pormenorizado:

. 1.-De dominio y Uso Publico (no lucrativo)

a) Zona Red Viaria
-  Viales
- Aparcamientos

b) Zona Verde Publica
- Espacios libres
- Jardines y areas peatonales
- Areas de juegos de nifios

¢) Zona de Equipamientos
- Equipamiento sin determinar
- Equipamiento Deporiivo

d) Zona Centro Docente
- Grupo Escolar EGB

Ayuntamiento de El Molar
2.- De Dominio Privado y Uso Privado (lucrativo Certifico; Aprabado 201

a) Zona viviendas Unifamiliares AlCIE e
| Junta Gobier
b) Centros de transformaci6n Pienor__ o
- Sl T
¢c) Zona Comercial A i/ .
P.D. el funerlilatoe ED
4.2.2 Estudios de Detalle

Podran formularse Estudios de Detalle con la ex#téiva
contemplada en el articulo 65 del RPU. i\{ Yo
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MODIFICACION PUNTUAL MP1/10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR

4.3.3 (MP01/10) Ordenanzas particulares de las Zonas de Uso y
Dominio Publico

Son estas las correspondientes a Viario, Zonas Verdes, Deportivo y
Equipamiento publico.

Para estas zonas, en todo no lo regulado en el presente Plan Parcial de
Ordenacion son de aplicacion las Ordenanzas recogidas en el Planeamiento
General Vigente, que son las Nomas Subsidiarias de Planeamiento del
Municipio de El Molar.

Se procede a desarrollar no obstante una Ordenanza para las zonas de
Interés Publico y Social, no deportivo.

4.3.3.1 Ordenanza Equipamiento Libre (sin especificar)

4.3.3.1.1 Ambito y caracteristicas

Esta ordenanza es de aplicacién en aquellas areas grafiadas en el
plano de zonificacién de! Plan Parcial con el codigo Planeamiento sin
especificar
Su tipologia responde a edificacién en blogue abierto.

Su uso caracteristico es Dotacional (Equipamiento sin especificar)

4.3.3.1.2 Obras admisibles

Se admiten las obras de conservacion, restructuracion, ampliacion,
demolicién y de nueva planta, dentro de las condiciones de la parcela,
edificacion y uso dictadas en esta ordenanza.

4.3.3.1.3 Condiciones de parcelacion

La parcela minima a efectos de calculo del numero de viviendas sera
de 500 metros cuadrados.
El numero maximo de plantas permitidas en la edificacion sera de cuatro
mas planta baja cubierta sobre rasante, y de una bajo rayaigghiento de El Molar

Certifico: Aprobado por B D

4.3.3.1.5 Usos Mealdia_
Los Unicos usos compatibles con los caracteri.ﬁllﬁaseﬂéi ot
Equipamientos Plblicos a determinar. Diang: "l 7 ;- 5014
4.3.3.1.6 Aprovechamiento cl _'J g [ 310857
PD.¢ @nm gRop"
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El aprovechamiento correspondiente es el resultado<de ;
condiciones de la edificacion descritas en esta Ordenanza. | o



