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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

7 RESOLUCION de 18 de octubre de 2011, por la que se hace publica la Or-
den 3247/2011, de 13 de octubre, de [a Consejeria de Medio Ambiente y Orde-

nacion del Territorio, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamienio Municipal de EI Molar
(MFP3), "El Charcon”, en la zona de aplicacion de la Norima Zonal 5, Bodegas,
para recoger la tolalidad de los cafios existentes.

Por la excelentisima seniora Consejera de Medio Ambiente v Ordenacién del Territorlo,
con fecha 13 de octubre de 2011, se dictd la Orden 3247/2011, del siguiente tenor literal:

«Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordena-
cion del Territorio, relativo a la Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de Pla-
ncamiento Municipal de El Molar (MP3), “El Charcén”, en la zona de aplicacion de 1a Nor-
ma Zonal 5, Bodegas, para recoger la totalidad de los cafios existentes, procede hacer
constar cuanto sigue:

I. El expediente consta, en sintesis, de los siguientes antecedentes:

1. Con fecha 26 de abril de 2007, el Pleno del Ayuntamiento de El Molar, por mayoria
absoluta, adopto el acuerdo de aprobacidn inicial de 1a Modificacion Puntual de referencia,
y someter el expediente al tramite de informacion puiblica por el plazo de un mes.

El expediente fue sometido al tramite de informacién pablica por un periodo de un
mes, mediante la publicacién del correspondiente anuncio en ¢l BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID de 31 de mayo de 2007, y en el diario “La Gaceta del Viernes”,
en su edicion de 18 de marzo de 2007. No se presentaron alegaciones, tal y como acredita
el Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de El Molar, de 3 de julio de 2007.

2.° El Pleno del Ayuntamiento de El Molar, en sus sesiones de 11 de enero de 2008
y 6 de abril de 2010, por mayoria absocluta, acordé aprobar provisionalmente la Modifica-
cion Puntual sefialada, y su remision a la Comunidad de Madrid para su aprobacion defini-
tiva por el érgano autondmico competente, conforme lo regulado en los articulos 57.e) y 61.2
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de 1a Comunidad de Madnd.

3.° Constan en el expediente el informe favorable de 1a Direccién General de Evalua-
cion Ambiental, de 17 de diciembre de 2007; y los informes favorables, con condiciones, de
la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, de 10 de abril de 2008, vy
de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion, de 15 de febrero de 2011.

II. Elobjeto de la presente Modificacién Puntual es ajustar las alineaciones de la Nor-
ma Zonal 5, dado que la normativa actual no recoge la totalidad de los cafios existentes, im-
posibilitando la realizacién de nuevas construcciones vinculadas a los cafios. Con ella, se
pretende regularizar la situacion real de los cafios existentes en la zona, permitiendo las
obras admisibles en el grado correspondiente, tal como se indica en ¢l articulo 5.5.33 de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Molar.

La presente Modificacién Puntual afecta a las alineaciones de la zona de las bodegas
situada entre el Camino del Matadero y el Camino del Charcén, colindantes con la N-I,
definida en el plano namero 4, hojas 10 de 11, correspondiente a “*Clasificacion, Califica-
cion y Regulacion del Suelo y la Edificacién en Suelo Urbano. Red Viaria, Alineaciones y
Catdlogo en Zona Urbana”, y regulada con la Norma Zonal 5, Bodegas.

La Norma Zonal 5, Bodegas, define en ¢l apartado 5.5.33 que la construccion de edifi-
caclones estard vinculada a la existencia de un “cano”, al cual se accedera desde el interior
de la edificacion. El plano nimero 4 de las citadas Normas Subsidiarias define las alinea-
ciones y rasantes.

La Modificaciéon Puntual propone ajustar las alineaciones de la Norma Zonal 3, dado
que la normativa actual no recoge la totalidad de los cafios y, para ello, se propone localizar
y grafiar los suelos de la totalidad de los caios existentes, corrigiendo el plano numero 4,
hojas 10 de 11, correspondiente a “Clasificacidn, Calificacién y Regulacidn del Suelo y la
Edificacién en Suelo Urbano. Red Viaria, Alineaciones y Catalogo en Zona Urbana™.
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La totalidad de estos suelos queda regulada por la Norma Zonal 5, en la que se define
como uso caracteristico el de hosteleria y comercio y con uso compatible, el industrial,
vinculado a la fabricacidn de vino, admitiéndose el uso comercial en sus clases mayorista
0 minorista, vinculado a la produccién industrial.

No se modifica ningin aspecto de la Norma Zonal 5, Bodegas, mantenmiéndose en su
integridad las determmaciones defimidas en cuanto a condiciones de uso, condiciones de
parcelacion, condiciones para la edificacion y condiciones estéticas.

[II. Respecto al analisis y valoracion de la Modificacion Puntual propuesta, la Direc-
ci6n General de Urbanismo y Estrategia Termtorial, en sus informes técnico y juridico, de 12
y 14 de julio de 2011, respectivamente, sefiala lo siguiente:

Desde el punto de vista técnico, se considera que, del analisis de la documentacion
aportada y su comparacion con las determinactones del planeamento vigente, se observa
que la ordenanza de aplicacidn en el Ambito, Norma Zonal 5, Bodegas, condiciona cada una
de las edificaciones a la existencia previa de un “caio”, al que, segin el articulo 5.5.33 de
las Normas Subsidiarias, “se accederd desde el interior de la misma”.

I.a Modificacion Puntual justifica la existencia de canos que no fueron recogidos en la
normativa cuando se aprobaron las Normas Subsidiarias de El Molar, por lo que propone
su inclusién en el plano niimero 4 de alineaciones, sin modificar ningiin aspecto de la Nor-
ma Zonal 5, que mantiene su vigencia.

Por todo ello, 1a Modificacién Puntual incorpora suelos vinculados a los cafios exis-
tentes, no reflejados en el plano de alineaciones vigente, sobre los que se podra edificar con
las condiciones senaladas en el articulo 5.5.33 de la Norma Zonal 3, por lo que no puede
ser considerado como incremento de edificabilidad, al ser un derecho reconocido por las
Normas Subsidiarias de El Molar desde el momento de su aprobacion definitiva.

En cuanto a las condiciones que se determinan en los informes sectoriales emitidos en
relacion con la presente Modificacion Puntual, se indica que dichos informes sefalan, fun-
damentalmente, condiciones al desarrollo para la ejecucién material de la citada modifica-
cidn. Estas condiciones deberdn ser ineludiblemente observadas, comrespondiendo el con-
trol de su cumplimiento al Ayuntamiento de El Molar, competente para la aprobacion de
los futuros instrumentos de gestién y de urbanizacion, y de la concesion de las correspon-
dientes licencias.

En relacidn a lo establecido por la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion, en
el informe de 15 de febrero de 2011, respecto a la posibilidad de que los nuevos cafios se
incluyan en el Catdlogo de Bienes Protegidos, el Ayuntamiento de El Molar, en su informe
de 7 de julio de 2011, justifica la no inclusién en ¢l referido Catalogo dado el escaso inte-
rés arquitectonico de los cafios existentes en el ambito de la Modificacién Puntual.

Respecto a lo informado, con fecha 10 de abril de 2008, por la Direccién General de
Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, se ha afiadido en la Memoria de la Modificacion
Puntual la condicién de que “al encontrarse el Ambito incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas Legales, la ¢jecucioén de cualquier construccion o estructura (postes, antenas,
etcétera) y la mnstalacion de los medios necesarios para la construccidn (incluidas las grias
de construccién y similares) requerird resolucidn favorable, conforme a los articulos 29
v 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas’”. Asimismo, se¢ ha incorporado en la
Memoria el Anexo I con el Plano de Servidumbres Aeronduticas.

Desde el punto de vista juridico, se sefiala que en la tramitacion administrativa seguida
se han cumplimentado los tramites previstos en el articulo 57 y siguientes de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula el procedimiento de apro-
bacién de los Planes Generales y de sus Modificaciones y Revisiones en su fase municipal.

Por cuanto antecede, la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Termitorial infor-
ma favorablemente la presente Modificacion Puntual.

IV. LaComision de Urbanismo de Madrid, en su sesidn de 29 de septiembre de 2011,
aceptando la propuesta formulada por la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial el 19 de septiembre de 2011, acordd informar favorablemente la Modificacion Pun-
tual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Molar, “Lil Charcon™, en
la zona de aplicacion de la Norma Zonal 5, Bodegas, para recoger la totalidad de los canos
existentes, con las condiciones de desarrollo establecidas en el informe de la Direccion
General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, de 10 de abril de 2008, obrante en el
expediente.

V. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de 1a Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de 1a Comunidad de Madrid, corresponde a la Consejera de Medio Ambien-
te y Ordenacién del Territorio aprobar defimtivamente, previo informe de la Comision de
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Urbanismo, las modificaciones de los Planes Generales y de los Planes de Sectorizacion de los
municipios con poblacién de derecho inferior a 15.000 habitantes, como en el presente caso.

En virtud de la fundamentacién expuesta, previo informe de la Comision de Urbanis-
mo de Madrid, adoptado en la sesidn celebrada el dia 29 de septiembre de 2011,

DISPONGO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal de El Molar (MP3), “El Charcdn”, en la Zona de aplicacidn de la Nor-
ma Zonal 5, Bodegas, para recoger la totalidad de los cafios existentes, con las condiciones
de desarrollo establecidas en el informe de la Direcciéon General de Aviacion Civil del Mi-
msterio de Fomento, de 10 de abril de 2008, obrante en el expediente.

Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID»,

En relaciéon con lo dispuesto en ¢l articulo 65 de la Ley 972001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejempiar del citado expe-
diente se encuentra depositado en la Unidad de Informacion Urbanistica de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Ternitorio, sita en la calle Maudes, nimero 17, de
Madrid, v en www.madrid.org/cartografia, donde puede ser consultado.

Lo que se hace pablico para general conocimiento, significandose que contra la pre-
sente Orden podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante €l Tribunal Supe-
rior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su pu-
blicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 18 de octubre de 2011.—FEl Secretario General Técnico, Alfonso Moreno
GOomez.

(03/35.770/11)
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