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MODIFICACION PUNTUAL MP1/10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPALDE EL. MOLAR

1 MEMORIA JUSTIFICATIVA

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de EI Molar, fueron
aprobadas definitivamente por acuerdo de Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de fecha 25 de abril de 2002, con publicacion en el
boletin Oficial de la Comunidad de Madrid BOCM en fecha 12 de agosto de
2002.

2 CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA PRESENTE MODIFICACION

La formacién y aprobacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de El
Molar, se efectuaron en aplicacion de los articulos 150 a 152 del Reglamento
de Planeamiento para ei desarrollo y aplicacion de la L.ey sobre Regimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, segin R.D. 2159/1978, de 23 de junio de 1998.

En su Titulo V, se determina la Vigencia, Revision y Modificacion de los Planes,
y en sus articulos 160 a 163 se determinan las condiciones para la Modificacion
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

El Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, regula las
modificaciones no sustanciales de Planeamiento Urbanistico e incluye aquellas
modificaciones de escasa entidad y de alcance reducido y local que hayan sido
acordadas por mayoria absoluta de la Corporacién y se aprecien, tanto por el
Ayuntamiento como por la Comunidad de Madrid, especiales razones de
interés social o utilidad publica, como en el caso de equnpamlentas ??tamones

Aylintamient f::s ale

infraestructuras o servicios. El Decreto completo es Ce* ﬁlaylgﬂ 5 ;
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Modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico
(R1 §1030373) 300772008

Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se
regulan las modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento
Urbanistico (BOCAM de 29 de julio de 2008). Texto completo.

DECRETO 92/2008, DE 10 DE JULIO, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR
EL QUE SE REGULAN LAS MODIFICACIONES PUNTUALES NO
SUSTANCIALES DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, ha
experimentado diversas modificaciones que aconsejan contar con un desarrollo
reglamentario que venga a completar alguno de sus preceptos. Tanto la Ley
3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y
la Administracién de la Comunidad de Madrid, como la Ley 7/2007, de 21 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid,
han venido a impulsar un nuevo modelo urbanistico que pretende, al mismo
tiempo, moderar los crecimientos urbanisticos y agilizar las tramitaciones de

determinadas modificaciones puntuales consideradas como no sustanciales.

Conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, modificado por la Ley
7/2007. de 21 de diciembre, el procedimiento de tramitacion de las
modificaciones puntuales no sustanciales de planeamiento se desarrollara
reglamentariamente, sin que dicho procedimiento se vea afectado por las

limitaciones recogidas en los articulos 68 y 69 de dicha Ley.

La propia Ley 7/2007, en su articulo 10.6, establece la prevalencia del
procedimiento de tramitacion de las modificaciones introducidas en dicho

recogida en legislaciones sectoriales afectadas en lo refer@@’[ﬁfg
y al plazo de emision de los informes necesarios requerlﬁbﬂﬂg#gmce *J'I de f‘;«,

la Ley 7/2007 viene a agilizar considerablemente Iﬂﬂ tar E%‘:% 20
; 4*;: Pt ] : -
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modificaciones puntuales no sustanciales, ya que los diferentes informes
sectoriales se entienden en sentido favorable si no se emiten en el plazo de un

mes.

El objetivo que se persigue con este Decreto es regular un procedimiento
novedoso de tramitacion de las modificaciones que tengan un alcance reducido
y local que permita a los ayuntamientos atender las necesidades urbanisticas
de sus respectivos municipios con mayor agilidad. Y todo ello, siempre que no
supongan graves afecciones a la movilidad, al medio ambiente, o a las
infraestructuras, en cuyo caso deberan sequir el procedimiento ordinario.

El presente Decreto viene a completar el mandato de la nueva letra f), del
articulo 57 de la Ley del Suelo autonémica.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda vy
Ordenacion del Territorio, de acuerdo con el Consejo de Estado, en su
Dictamen de fecha 3 de julio de 2008 y previa deliberacidon del Consejo de

Gobiermno en su reunién del dia 10 de julio de 2008,
Avintamiento de E! Moia
Lerificn: Aprbade oo

DISPONGO
s“u 31 u“, e A e e et e
gt §ip% Lﬁ“Uf"l” oo s e e e
Articulo 1 HiEng .
Objeto P-iéf_@ funcisf
1. El objeto del presente Decreto es definir y regular el ; Frocecl b esrodial

para la tramitacion de las modificaciones puntualeg ‘

Instrumentos de planeamiento urbanistico a que se refiere: 1? o 57 fyde la
AT

Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid. , *

A estos efectos, se consideran modificaciones puntuales no sustanciales de
planeamiento aquellas de escasa entidad y de alcance reducido y local, que
cumplan los siguientes requisitos:



MODIFICACION PUNTUAL MFP1/10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR

a) Que la superficie de la madificacién no supere los 10.000 metros cuadrados.
b} Que no afecten a una superficie superior al equivalente al 1 por 100 del
suelo urbano del municipio. En los municipios de menos de 3.000 habitantes
este porcentaje sera del tres por ciento.

2. No obstante lo dispuesto en el numero anterior, se podran tramitar
modificaciones puntuales no sustanciales que superen los limites mencionados
cuando el Ayuntamiento que proponga la modificacion 1o haya acordado por
mayoria absoluta de la Corporacién y se aprecien, tanto por el Ayuntamiento
como por la Comunidad de Madrid, especiales razones de interés social o
utiidad publica, como en el caso de equipamientos, dotaciones,
infraestructuras o servicios.

3. No podran considerarse modificaciones puntuales no sustanciales y por
tanto no podran tramitarse por este procedimiento aquellas que tengan una

incidencia negativa en el medio ambiente, la movilidad o las infraestructuras.
f-\ym*amiﬂﬂfﬂ de Bt Molar

r F_':‘T{'.rhf- :1 E.- r’*h". Y
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. L . Alcaldia
Procedimiento de tramitacion de las modificacion e.s’: p“u[;t ‘lé "G SUSTARTCIAIES
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requisitos establecidos el articulo 56 bis de la Ley 9/2001.
Simultaneamente, se solicitaran los informes sectoriales necesarios que
deberan emitirse en el mismo plazo de la informacion publica. Si no se
emitieran en dicho plazo, se entenderan favorables a la tramitacion de la
modificacion.
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2. A la vista de las alegaciones presentadas e informes recibidos, el Pleno del
Ayuntamiento aprobara la propuesta de modificacién y acordara la remision del
expediente completo a la Consejeria competente en materia de ordenacion
urbanistica.

3. El 6rgano competente de la Comunidad de Madrid resolvera sobre la
modificacion propuesta en el plazo maximo de dos meses, transcurrido el cual
sin que la Administracion se hubiera pronunciado, se entendera aprobada la

modificacion.

En el caso de que la madificacion propuesta no cumpla con las
determinaciones previstas en el articulo 1, el titular de la Direccion General
competente en materia de urbanismo devolvera el expediente al ayuntamiento

para su tramitacion por el procedimiento ordinario.
DISPOSICION DEROGATORIA UNICA
Derogacion normativa

Quedan derogadas cuantas normas de igual o inferior rango se opongan a lo

previsto en el presente Decreto.
DISPOSICION FINAL UNICA

Entrada en vigor
El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicaciﬁn en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.
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3 ZONAS DE AFECCION DE LA MODIFICACION

La presente modificacidon afecta a las parcelas dotacionales E y C del Plan
Parcial P4 “Pefia de la Pala” aprobado por la Comision de Urbanismo de

Madnid con fecha 6/7/98.
Dichas parcelas rotacionales tienen las siguientes caracteristicas:

o Centro Docente (parcela E);: 6.000 m2 repartidos de la siguiente forma:;
» Preescolar: 1.000 m2
e EGB: 5.000 m2

e Servicio de Interés Publico y Social (parcela C): 600 m2.
Se recoge a continuacién las partes de la memoria afectadas del documento
Plan Parcial PP 4 "Pefa la Pala”.

Ayuntamiento de Ef Molar

U@I if 1 1I\F‘t u{; TT:HI}’
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MADRID, Marzo 1.998

Ayuntamiento de E! Molar
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En el presente Arnex re ~ T -
=N el presente Anexo se recoge la documentacion que ha sido sustituida

. w T AT - -
en o aocumentc definilivo

0- 6- Y
£—31- S¥

Ayuntamiento de EI Molar

Certifico: Aprabadc por
Alcaldia:._._, .
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P4 * PERNA L& PALA- EL MOLAR-MADRID (£ ~2-713

— — -

1.5.3.2. Centros Docentes

JE

El Sector que nos ocupa cuenta con un numere de 335 vivienass,
por lo que, de acuerdo con lo establecido en el Art, 10 del Anexo
del R P U. tiene consideracion de Unidad Basica

El espacio destinago a Centros Docentes debe ser

"r 000 m2
5.000 m2

- Preescolar . 2m2 suelo/ viv= 2x335= B70
- EGB 10m2 suelo/ viv=10x335 = 3.350

|'r ll

De acuerdo, por tanto a los modulos minimos los requerimientos
educativos son de 6 000 m2 que es lo que se ha destinado en el
PPO tal y como se puede observar en el Plano de Cesiones 1-08

1.5.3.3. Servicios de Interés Publico y Social y Deportivo

La reserva para servicio de interes publico vy social se diferenciara
ge acuerdo a los criterios que se establecen en los articulos 10y 12
del anexo RPU

Los espacics que se han asignado en presente Plan Parcial de
Crdenacion son 108 siguientes.

Sr=poaTIvn = 2010 m2 de sueio

@]

1.380 m2 de egificabilida

L)
Ti

|
{n
o
aF

"

i1

1!

De acuerdo con ello, y teniendo en cuenia que el numero de
viviendas que asigna el Plan Parcial al Sector es de 335 viviendas,

lendremos
2 010
DazropTryn = ==--- = 6.00 m2 s/viv=6 00 m2 Cumple anexgc R P U
335
1380
Di=ve = o= = 4,42 M2 c/viv>4 00 mZ Cumple anexo R.P U

Ayuntamianto de E| Volar

Certifico; Aprggaﬂ

Alt.a!dla.

Junta Gof Umg m
Pleno: %
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P4 " PENE L& PALA- EL MOLAR-MADRID

En consecuencia, como en el PP se han reservado 2 010 m2 de
suelo para Dotaciones Deportivas y 800 m2 de suelo con 1.380 m2
de edificabihdad parz Dotaciones de Interes Publico y Social se
cumple con lo establecido para reservas de dotaciones segun el Art,
83 LS/82 y 45 cel RPU y conforme al Anexo a dicho Reglamenta de
Planeamiento.

1.5.3.4. Aparcamientos

Para el calculo de las piazas necesarias se han considerado los
critenos establecides para ello en la Ley del Suelo y su Reglamento
en especial a los articulos 10 y 12 del anexc del Reglamento, en
donde se establece que los modulos minimos de reserva para
dotaciones en suelo residencial de plazas de aparcamiento es de 1
aparcamiento por 100 m2 construidos.

Como la edificabilided residencial de la superficie ordenable es de
62.300 m2, tendremcs

SresimEnGiAL 62 300
| = e = 623 plazas
100 m2 100

Nar =

Comec se Iindica en las Ordenanzas Reguladoras correspondientes al
sector |IP y S deberz contar con un aparcamiento por cada 100 m2
construidos Dada 2 edificabilidad de dicho sector que es de 1 800 m
2 . |las necesigades 2& aparcamiento serian

S s (1380+10C0)
Ngoe = - e B e = 15 plazas
100 m2 100

El numere tolal de aparcamienios necesarios sera de 835

£l Regiamento admite en situacion al aire lipre, aneja 3 la red viana
de un maximo del $0% del numero total de plazas de aparcamientc
previsias en el Plan (art. 7 d.) Anexo RPU) . ;f

El 50% maximo permitido en situacion al aire libre es de 338 plazas

En l2 zona ge viviendas con aparcamieric dentro de la parcela
tenemos 335 plazas

MODIFICACION PUNTUAL MP1/10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
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F4 " PERA LA PaLA- EL MOLAR-MADRID

1.5.4. Zonificacion y Edificabilidad gue se proyectan en este P.P.0O.

L3 totalidad de |2 superficie ce ia finca 234.276 m2, se ha dividide en las
siguientes zonas

Zonas Superficie (m2) % sobre total
Zonas Libres: 58.066 24,79
Zonas Red Viana 34 638 14 79
*Viales 22 608 9 65
" Aceras 8 643 3.69
* Aparcamientos publicos 3.386 1,45
Zonas Verdes Publicas 23.428 10.00
* Sistemas Locales 23 428 10.00
Zonas Edificables 176.210 75.21
Z. Centro Docente 6 000 2.56
Z Serv Interés Py Social 2610 1.11
* SIPS I = 600 025
* Z Deportivas 2.010 0,86
Z. Vivienczs Unifamiliares 187800 [+ 54
* Resigencial 1 = 372 128100 5468
* Residencial 2 39 500 16 .86

Por tanto con lo antenor creemes se refieja que 10 que se persigue 8s una
alta cualificacion urbanistica de lcs terrenos que nos ocupan en el presente
P P O Consideramcs que la pormenorizacion de usos Se expresa, pues es
de aphcacion el Art. 10y 12 Anexo de RPU.

i
_—

MEMODRLL

Pleno E? Ellikv‘h-:!
El Searetarig | 7
P.D. elfdacionaig{| Wbz
"*-}_ if ﬂr;'ff}'. i/
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1.5.5. La Edificabilidad y Superficie Construible Proyectadas para cada Zona

Zonas Superficie Edificab. S.Constru.
Zonas Libres 58.066 -
Z Red Viaria 34 638
Z \Verde Publica 23428 -
Zonas Edificables 176.210 0.36 £3.24%
Z. Deportivas 2010 0,05 100
Z Serv. | P, Socal 800~ ;;:3 - 13805
Z Centros Docentes 6 000 AF 125 850 <
Z Viviendas Unifam, 1687600 - 0.68 652-300
- Residencial 1 128.100 - 039770 49989 -/ .3y
- Residencial 2 32.500 0.28'__,_ 11060
TOTAL 234.276 0.27 63.24%

.2 Edificabllidac Megdia resuliante para la superficie oraenabie es ge

EDmese = 63.248/234 276 = 0.269976 < 0.27m2/m2

Por lo tento la Edificabilidad prevista cumple con las vigentes NN.SS de
Planeamiento de Eil Molar

1.6. Cuadro de Caracteristicas con Superficies de Zonas, Porcentajes,
Edificabilidades, Numero de Viviendas, etc.

(VER CUADRO RESUMEN DE URBANIZACION EN PAG. SIG )

FE— T E

MEMORIA
| 8

Ayuntamiento de El Molar
Certifico: Aprobacic po

Alcaidia;.. 2
Junta G




}
IGNAC L PROY o AL ENACION FENAA FALA" o -
SITUACION MARGEN [ZQUIERDAN -1
] SUPERFICIE TOTAL A URBANIZAR 234276
ETAPAS DE EJECUCION 1 ETAPA DE CUATRO 2ANOS
CARACTERISTICAS DEL TERRENO SUELO DE TOPDGRAFIA MOVIDA. APT(PARA URBANIZAR
|
TERMINO MUNICIPAL DE £EL MOLAR (MADRID]
| [ ZONIFICACION -'{ﬂﬂ.HLH.- O CICABILIDA NTAPARLC _ [NTVIV _POBL___
PARCLA .| INDI SUP/CONS, ‘ OTAL | DENSIDAL
i o 3 en m?.'s m2t/ms mx | nt n® nt Hab/Ha
P — 503 355 T — - - 1
ACERAS 54 55 - e 3 o581 - . -
APARCAMIENTOS | BE - e - 1 3
- o >5.LL ZONA VERDE PUB L 73428 : ; I:_ [ ] N
: CENTRO DOCENTE 5 000 o 1257 7 012 0 +
DEPCRTIVD t 201 s 1017 008 | 100 =" B
5IPS [Servicios] .2 UL 2.3 ] 1 380 15
: RESIDENCIAL 1 I ‘mz-:] 29.62 (0,3 R I les 34 hn
RESIDENCIAL 2 235001 58 18 > 92 0.2¢ 11 060 & calles 3. A indes 3m
L ©~  TOTALES CONJUNTO kT 100.00] - PAEL: | 53243 533 1005 {_ 4250 | : | [ W .t =
TOTALES VALORES MEDIQS - S 13.96 : .27 - | 3 N - : + -] -
J . S— -
Justificantes de la Propiedad que se acompanan Ver relacion de documntos que se acompana al FPD | i ‘DDTACIUN MEDIA
Agua: De la conduccidn gersal del Canal lsabe! | __2M3Nw/dia Js0s Domésticos |
i Saneamiento Red de aguas fecalesye verterin 3 Fad M LTUCIpA i _blime/s HigQa Zonas Verdes
' Electncidad De Compania |berdics 1.5|V/m2/s Hiego Viales _
Servicios Sociales Ver Zonificacidn PPQ 0.65]1/5 E quipamenta
Documentos del Proyecto: Ver distintos Documeres de! PR
[ ELARQUITECTO
& A 5 Prtlaats T STy - = : Enera 98

| oA oe . Ayuntamiento de EI Molar
- PR Certifico Aprobadc po
| ' I o Y Alcaldia: e
| G/ Junta GO?IG L —

| s Pleno:.
| L S c! Secret
P.D. ¢l fu nc'
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P4 PERA L& PaLk- EL MOLAR-MADRID oy & Ay
4.2, Regimen Urbanistico del Suelo. " ——
4.2.1. Calificacion del suelo - 7
T —

EIP.P QO de lafinca que nos OCupa en el presente Proyecto. divige a |3
superTicie total ce |a ordenacion en distintas zonas. unas de uso publica
y otras ae uso privado. Como ya hemaos dicho anteriormente todas las
GUE a conunuacion se califican como de uso publico se cederdn a
Ayuntamiento de El Molar para cumplimentar 13 legislacion vigente.

A continuacion calificaremos las distintas zonas en que se ha dividido la
finca, segun su uso pormenonzado:

1.- De dominio y Uso Publico

a) Zona Red Viaria
- Viales
- Aparcamientos

t) Zona Verde Publica
- Espacios Libres
- Jargines y areas peatonales
- Areas de juegos de nifo

¢ Zona Servicios de Interés Publico v Social
- Equipamienta Sozial
- Equigzmienic Deportivo

d) Zona Centro Docente
- Grupo Escolar EGB

2.- De dominio Privado v Uso Privado.

—
L 1 .l“ i-i-lq—-l-\. [ -
s b WAL WV IN T

.
| # H]ﬁt = - - - - — - - - s -
SIS [ j2lgile &- = EBEBXCIUSIy= e lSa3a
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MODIFICACION PUNTUAL MP1/10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR

4.3.3.

4.3.3.1.
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Ordenanzas particulares de las Zonas de Uso y Dominio

Publico

Son estas las 2respongientes a Viarno Zonzs verdes, Interes

Publico y Socizl Deportivo y Educative

Para estas zonas. en todo lo no regulade en el presente Plan

Parcial de Qrdenacién son de aplicacion las Ordenanzas

recogiaas en el Pianeamiento General Vigente . que son las

rl:lﬂall'maﬁ Subsizianias ce Planeamiento del Municipio de E]
olar

Se procede a desarrollar no obstante una Ordenanza para las
zonas de interés Publico v Social. no deportivo

.f'c, ]
Ordenaza IPYS ([ teov jre ? Lrdas (s u.e::f-c«.;'h-)

4.3.3.1.1. Ambito y caracteristicas

Esta orgenanzz es da aplicacion en agquellas areas grafiadas en
el plang de zonificacion del Plan Parcial con &l codigo IPYS

Su tipologia ressonde 2 edificacion en ME:JEE*I&I’TD
Su uso caracteristico es Dotacional de uso Publico y Social

4.3.3.1.2. Obras admisibles

o€ aamuen i2s obras de conservacion reestructuracion
amplacion, gemolicion y de nueva planta dentro de las
'©s CE parceia. edificacion y uso dictadas en osias
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i e e =. .

+.3.3.1.4. Condiciones de la edificacion

4.3.3.1.4.1. Posicion de la edificacion

La &cmicacion cumplira |0s Siot

-
l"lr"llr""ll"'-'i_":_
il o

A viales 3 mis
A lingeros laterales 3mis —
A fondo 3mis. —

Las zonas de retranqueo a vigles podran ocuparse
con edificaciones auxilares tales como pergolas.
aparcamiento de vehiculos . elc.

4.3.3.1.4.2. Ocupacion.

L.a ocupacion maxima de la edificacion sera del 50 %
sobre iz superficie de |z parcela soporte de la
edificacion

4.3.3.1.4.3. Edificabilidad

La supemcie maxima egificable sera el resultado de
referir a su superficie total el Coeficiente de
Edificablidad que no podra superar 2.3 m2 itechol

F‘ - E
Mg SUeIt

4.3.3.1.4.4. Altura de la edificacion.
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P& ' PENL LA Pala- EL MOLAR-MADRID
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=l numerc maximo de plantas permiticas =n la
earicacion sera ae cualro mas plantz baja cuberta
=00e rasanie. y g2 una 8|0 resante

4.3.3.1.5. Usos

LOS unicos usos compatibles con 1os caracteristicos
de Dotacional de Interes Publico y Social serae
aquellos que asi resulten de acuerdo con o
establecido en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de El Moiar

4.3.3.1.6. Aprovechamiento

El Aprovechamientc Lucrativo correspondiente a3
Cada parcela es el resultado de aplicar las
condiciones de ia edificacion descritas en esta
Ordenanza

Ayuntamiento de E! Molar
_wp_:?:u jis Certifico: Aprabadc por
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4 OBJETO, CONTENIDO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

| a presente modificacién tiene por objeto dotar al Municipio de una parcela
dotacional capaz de albergar los equipamientos que en estos momentos se

consideran mas necesarios para la poblacion actual.

Actuaimente la parcela E del Plan Parcial P4 “Pefia de la Pala”, de 6.000 m2,
esta destinada a Centro docente Preescolar con 1.000 m2 y a EGB con 5.000
m2. Mientras que la parcela C de 600 m2, anexa a la anterior, esta destinada a

un Servicio de Interés Publico y Social.

La propuesta de modificacidn va encaminada por un lado a liberar a dichas
parcelas del uso asignado en el mencionado Plan Parcial “Pefia la Pala” y por
otro a agruparlas para conseguir una parcela dotacional con mejores
posibilidades de desarroliaria.

De esta forma se crea una Unica parcela dotacional de 6.600 m2, sin destino
especifico determinado, que surge de la agrupacidon de las parcelas

dotacionales E y C del Plan Parcial “Pefa la Pala”.

Para la tramitacion de la presente modificacion puntual se considera no
sustancial de planeamiento, de acuerdo con la Ley 7/2007, de 21 de diciembre,
de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, por ser de
escasa entidad, alcance reducido y local, y que cumple ademas los siguientes
requisitos que dicha Ley establece necesarios para agilizar las tramitaciones de
determinadas modificaciones puntuales consideradas como no sustanciales:

a) La superficie de la modificacion es de 6.600 m2, (inferior a 10.000 metros
cuadrados).

Ayur *jfmm”
b) Afecta a una superficie aproximada del 4 por 1.000 de la SHpOM

urbano ( inferior al 1 por 100 del suelo urbano del municipio). Aiﬁ@m
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c) Se aprecian, por parte del Ayuntamiento, especiales razones de interes
social o utilidad publica en la modificacién puntual al intervenir sobre una

dotacion.

La creacién de esta parcela no supone modificacién alguna en los valores
totales de la ficha de caracteristicas del proyecto de urbanizacion P4 "Pena de

la Pala’.

5 PLANEAMIENTO VIGENTE

Los equipamientos que se desarrollen en dicha parcela estaran regulados por
las Ordenanzas recogidas en el Planeamiento General Vigente, siendo la
Norma Zonal 8 Equipamientos, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

del Municipio de El Molar:

PARTE Ii.- SECCION OCTAVA. NORMA ZONAL 8. EQUIPAMIENTOS.

Avuniamianto de Ei Molar
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CERTIFICO: APROE- )

AL RANDEC T TREA N
P 5 ; -

PLENO PROVISICIAL ¢ —d ey Ve
L MOLAR & A _‘.ﬂh

Ry L T
SECCION OCTAVA. NORMA ZONAL 8. EQUIPAMIENTOS. S /
"i}, DR WS 5;’
Art. 5.5.44 Ambito y caracteristicas. -. *‘-;La:*i W ' )}{,f
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Compreride las dreas delimitadas y grafiadas en el plano ndmero 4 "Clasificacion,

Calificacién y Regulacién del Suelo y 1a Edificacion en Suelo Urbano. Red Viaria,
alineaciones y catilogo en zona urbana” con la trama de equipamiento, que s&
corresponden con las instalaciones de alguno de los usos de equipamiento regulados

en el Titulo [1 y asi calificados en las Normas Subsidiarias, tanto sean de caraceer

ado OCLMENTACION A DIE EE
puhllm como pﬂ-? ] EEHEHE EL ACUERDD DEL

mnsEJqu GDEL NG DL F
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RErSES ETARIQ GENERAL tEcmcn
EEAT EEHummuE ACTULCION

Art. 5.5.45 Usos y tipologia edificatoria.
En todos los casos el uso caracteristico es; ,I
edificatoria responde a la especifica de'
caracteristicas de edificacion abierta o ¢e

Art. 5.5.46 Obras admitidas.

Se admiten todos los tipos de obras.

Art. 5.5.47 Condiciones de la edificacion

- A, ﬁcg;dacio’u

Se regulardn por las condiciones de la norma zonal en que esté incluido el

equipamiento, y por 12 normativa especifica y sectorial del tipo de equipamiento al
que corresponsa la actividad desarrollada.

Las parcelas de equipamiento incluidas dentro de la Norma Zonal 4 de
Conservacion de Colonias o 3 de Ciudad Jardin, se regulardn por las condiciones
de la Norma Zonal 2, de bloque abierto, con limitacién de altura méxima a cuatro
(4) plantas y edificabilidad méxima de un (1) m2/m?2.

Excepcionalmente para la parcela de equipamiento de bienestar social simada al
norte del nicleo entre la avenida de José Antonio y la N-I 1a edificabilidad maxima

- - ‘4.,-: .i,,...-.-n.aw*:'r..-.r,h,_h_“_::.,ﬂ
-;l‘ 1‘ T f-..,-‘"{..:: “b’%
En lus casos de edificios o parcelas uatalugadas s€ tendrtl;% rt*u:nta ‘% dﬂ F:i ﬁ‘@'f ,..-«.l‘\\
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CEse 15100y APROE (1)
PLENRDRMNS TRRANISTIGAFS
PLENO

EL MOLAR
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Se deberdn cumplir las normas de uso y edificacién det Titlo I de estay N
con las limitaciones que se establecen a continutacion: '

B. Parcela minima.

Se entenderd por tal la totalidad de la parcela calificada por las Normas
Subsidiarias. |

£n planeamientos de desarrollo, se considerard parcela minima, ea sueio urbano
la de quinientos (500) metros cuadrados y, en suelo apto para urbanizar, las
sefialades en el Anexo de Planeamiento o, para los usos no contemplados en €l, la
de mil (1.000) metros cuadrados. |
No se autorizan parcelaciones ni segregaciones.
C. Altura de pisos.

La altura minima de pisos seré de tres (3) metros..

D. Condiciones de las obras de empliacion.

Los edificios existentes calificados como equipamuentos rin ampliar sus
instalaciones con una edificabilidad que puede alcanzar un méximo del veinte por
ciento (20%) por encima de la existente, siempre que este incremento se destine al
citado uso, se justifique por las necesidades de su actividad o por su legislacion
especifica y se tramite mediante un Estudio de Detalle que debera garantizar que
10 s ocasionan perjuicios ni se altera ia ordenacién de los predios colindantes

E. Equipamientos de contingencia,

En las parcelas calificadas come de equipamiento de contingencia (identificado en B D
planos con el cédigo CO), para la sustitucion por ofro aiternativo del equipamiento
existente, entendiendo como tal la filtirna actividad en él desarrollada, se requerird
inforie previo favorable del Orgamsmu competente £n cuanto a la falta de interés

del mismo o de la mayor necesidad del uso propuesto £n su sustitweidnen fRmoion ave &*
0 T HEFIGRE Bk ADUERRR DEL

de las demandas de} 4mbito de implantacién en que s¢ SNCUEIHTE.CONSED OF ABANG ,. e
A
Esta sustiticién de usos no podri realizarse en los restantes eqpigiaiil yitrad ‘
considerarse necesario ¢l mantenimiento de los usos emqﬁap;mf F i 3l . E o .
[..fer .T Illﬂ:“:"_‘!.‘* ,__.1'1 .f* S j}
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8 CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 67.2 DE LA LEY DE SUELO 9/2001 DE
LA COMUNIDAD DE MADRID

.

Articulo 67. Disposiciones comunes a cuaiquier alteracion de los Planes de
Ordenacién Urbanistica.

2 Toda alteracién de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion
Urbanistica que aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino
publico o descalifique suelo destinado a viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica, debera contemplar las medidas compensatorias precisas
para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto detl
aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de
la proporcion ya alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de
acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar la funcionalidad y el disfrute
del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.
En ninglin caso sera posible la recalificacion para otros usos de terrenos cuyo
destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algin régimen de
proteccién publica o de integracion social, salvo que, previo_informe de ia
Consejeria competente por razén de la matena, se justifigue la innecesariedad
de la permanencia de dicho destino, en cuyo caso el o los huevos Usos
previstos deberan ser preferentemente publicos o de interés social.

Solicitado el informe correspondiente se adjunta a este documento.
El destino de los nuevos usos previstos son publicos.

En EI Molar a abril de 2010 /\ A

\

EL PROMOTOR
AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR




