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- DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS NORMATIVAS PA -

DESARROLLO DEL SECTOR SAU-21.

21.- MODIFICACIONES Y MAYORES DESARROLLOS QUE SE
INTRODUCEN PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR SAU-21

La introduccién de las condiciones vinculantes derivadas de la cumplimentacion
de los Informes que se han analizado en la Memoria anterior obligé al
Ayuntamiento de El Molar a la modificacién de la Ficha de desarrolio del Sector

SAU-21. La Ficha modificada se aprobé por el Ayuntamiento Pleno en sesion de
- 24 de julio de 2002.

|a modificacién de la Ficha no incluyd, sin embargo, las condiciones derivadas de’

los Informes que se emitieron con posterioridad a esa fecha, que ahora se
afiaden, y se refieren,

- ala delimitacion de los terrenos forestales en el Sector,
- ala necesidad de prever una depuracion propia, ¥y

- a la viabilidad otorgada por el Ministerio de Fomento para la conexion del
Sector con la Autopista A-l.

| Por ofra parte, la Ficha aprobada por el Pleno municipal en 2002 arrastraba

ciertos errores materiales y terminologicos que ahora también se subsanan; son:

- la superficie bruta del Sector es 2.339.700 m2, y no 2.328.700 m2, pues debe
sumarse en el total la superficie del sistema general 1G-03;

- se sustituye el término “intensidad del uso lucrativo medida sobre ?a supetficie
bruta del Sector” por “coeficiente de edificabilidad sobre el suelo del Sector sin
sistemas generales’, sin variar ni el coeficiente ni el resultado de su aplicacion;

. se sustituye el término “aprovechamiento lucrativo maximo® por “superficie
edificable maxima’.
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La Ficha que se aprob6 por el Pleno en Julio de 2002 concret6 el régimen de
proteccion de las viviendas por aplicaciéon del articulo 38.2 de la vig'ents Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid. Se introduce ahora rESpectc: a esto una
modificacion en el area de reparto del Sector SAU-21, destinahdd'el 10% del
suelo del area a viviendas libres, pero sin precisar la cuantia del 20%.

La concrecion del régimen de proteccion de las viviendas debera ser, en todo
caso, coherente con el articulo 4.3.2,9 de las Normas Urbanisticas que es de
aplicacion general al suelo urbanizable de las Normas Subsidiarias de El Molar.

Las nuevas determinaciones normativas que se deducen de los Informes
sectoriales se incorporan en la Ficha de desarrolio del Sector v en el Plano
compiementario "Nuevas determinaciones de planeamiento introducidas para el
desarrollo del Sector SAU-21", que quedan ambos, Ficha y Plano, inmrpurédos al
cuerpo normativo de las Normas Subsidiarias.
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REVISION Y ADAPTACION DE

dS NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL MOLAR

_

FICHA DE SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

| DENOMINACION: | Sector Surceste | SAU-21

| __ PLANO N°% 3| Hoja: 2
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO . Privada ]
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 2.339.700 m2
SUPERFICIE DEL SECTOR SIN SISTEMAS GENERALES 12.328.700 m2_
'SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR: i1G-03 [11.000 m2

l_D_ETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

USO GLOBAL Residencial
e COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD SOBRE EL SUELO DEL SECTOR

SIN SISTEMAS GENERALES 0,39 m2/m2
« SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 908.200 m2

| su PROBADC POR AEJL:'?“D
El 10% del suelo del érea de reparto sera destinado a viviendas libres y % ONSEID DF 50 EF?!'* TEE

en el 90% restante del drea de reparto debera destinarse el 50% de las [/
viviendas edificables a viviendas sujetas a algin régimen de proteccion adrid | 'Of
piblica y de éstas sdlc podra destinarse, como maximo, un 25% a LSEMF‘?WE“O”’ ERAL TECHICO

Viviendas de Precio Tasado (Articulo 38.2 de la LSCM 9/01). 5{5’%:5 gi ! J%ERHJE%[;PI: RECIMEN

‘e TIPOLOGIA DE EDIFICACION Residencial unifamiliar aislada, pareada,wen"IH!era y
l _ residencial multifamiliar.
e USO GLOBAL EXCLUYENTE

USOS COMPATIBLES (el aprovechamiento lucrativo de fos usos compatibles no
excedera del veinte por ciento (20%) del total del Sector).

ALTURA MAXIMA DE LA
EDIFICACION SOBRE RASANTE:

2.

'DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y EJECUCION

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR CON LOS SUELOS DE SISTEMAS GENERALES
INCLUIDOS PARA SU OBTENCION: 0,366340 m2/m2 REFERIDOS AL USO Y TIPOLOGIA
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE.

I——
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OBSERVACIONES:

» Los propietarios de suelo del Sector asumiiran los gastos de sjecucion de las infraestructuras
de conexion con los sistemas generales de comunicacién exteriores a la ‘actuacion v,
asimismo, ia financiacion de las cargas que proporcionalmente se determinen para la
ejecucion de las necesarias nuevas infraestructuras hidraulicas de abastecimiento, evacuacion
y depuracion.

» Previamente al desarrollo del Sector serd necesario analizar la incidencia de las maximas
crecidas ordinarias asi como de las extraordinarias previsibles para un periodo de retorno de
hasta 500 anos, que se puedan producir en el cauce del Arroyo del Arenal, al objeto de
determinar la zona inundable por las mismas. En tal sentido, se deberid aportar a la
Confederacion Hidrogrifica del Tajo un estudio hidroldgico vy los célculos hidraulicos
correspondientes. |

+ El Plan Parcial fijara la obligacion de preservar de la edificacién las riberas de los cauces y la
franja de 20 m de ancho limitrofe con el monte preservado situado exterior y al sureste del
Sector, integrando las mismas en los espacios libres locales de cesion obligatoria, y se
adoptaran medidas de restauracion vegetal para mejorar su calidad. El terreno forestal incluido
en el Sector, de superficie 45,20 ha, se calificara como zona verde y espacio libre.

e El suelo de la via pecuaria Cafiada de los Rileros, que atraviesa el Sector, esta clasificado
como suelo no urbanizable de especial proteccion y, por tanto, excluido del &mbito del Sector
SAU-21. El organo competente de la Comunidad de Madrid establecera las condiciones de
los cruces que se den en la citada via pecuaria para el desarrolio def Sector. Previamente al
desarrollo del planeamiento es imprescindible la delimitacion de estos bienes de dominio
publico por los Servicios Técnicos de Vias Pecuarias.

» Los usos compatibles se permiten en cualquier categoria y situacion.

» Debera reforestarse una superficie de suelo de 94 ha, con cargo a la actuacién del Sector
SAU-21. La localizacién concreta de !a zona a reforestar se hara de conformidad con la

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio previamente a la aprobacién
definitiva del Plan Parcial.

» No son compatibles los usos residenciales y las dotaciones educativas y sanitarias en los
terrenos del Sector afectados por las curvas iséfonas Leq dia 60 dB(A) ni Leq noche 50 dB(A),
aprobadas por la CSAM de 28 de enero de 2004.

 Las edificaciones del Sector no podran, en general, superar los 21 m de altura, medidos desde
la cota del terreno natural. Alturas superiores requerirdn informe favorable de la Direccion
General de Aviacion Civil. El Plan Parcial deberd solicitar autorizacion favorable de ia
Direccion General de Aviacion Civil para la construccién de cualquier edificio o estructura,
conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas.

« . Sereservara en el Sector SAU-21 el suelo necesario para la construccién de una depuradora.
La nueva depuradora deberd someterse al procedimiento ambiental pertinente: Evaluacion de I

Impacto Ambiental, procedimiento abreviado, epigrafe 42 del Anexo Tercero de la Ley 2/2002,
de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid. La depuradora deberé
tener capacidad para tratar un caudal medio de 7.000 m3/dia. La licencia de primera

ocupacion y la “entrada en carga” del Sector SAU-21 estan condicionadas a la puesta en
funcionamiento de la depuradora. 3
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e Lared de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales. Se debera comprobar |
que los cauces receptores de vertidos de aguas tienen capacidad suficiente para su
evacuacion, e incorporaran las medidas necesarias que garanticen la no afeccion al cauce y a
los suelos lindantes aguas abajo del punto de vertido. S

» Las aguas pluviales verteran en el cauce de los arroyos del Arenal y Valdelasrias y al
Barranco de tos Tintos. |

* Se deberd garantizar la completa separacion de las aguas residuales y pluviales en el Sector,
introduciendo medidas de confrol y vigilancia, y disponiendo doble acometida de saneamiento
en cada parcela.

» El desarrollo del Sector SAU-21 asume la financiacién de la ejecucion de las nuevas
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion necesarias para la conexién de
las redes del Sector con las generales municipales Yy, en su caso, supramunicipales, para lo |
que debera suscribir con el Canal de Isabel Il una Adenda de Cofinanciacian. '

» El desarrollo del Sector asumira la obtencion de! suelo necesario para la conexion, y su

| ejecucion y financiacién una vez se concrete su trazado definitivo por fa Direccion General de
Carreteras, entre el Sector y la futura carretera M-104 de enlace entre Ia Autopista A-l vy la
M-103. |

¢ El desarrolio del Sector asumira la obtencién de! suelo necesario para la conexion, y su |
gjecucion y financiacion, entre el Sector y el nudo de la Autopista A-l, pk 30+605.
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